erzlich Willkommen
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Wir planen und entwickeln Wohnprojekte
in Niedersachsen, Bremen und Schleswig-Holstein

Das heift,
die zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohner der ,,Gemeinschaften”
setzen Schwerpunkte wie sozial, 6kologisch, familienfreundlich,

generationsuibergreifend oder altersgerecht.

Und wir unterstitzen bei der Umsetzung Ihrer gemeinschaftlichen
Wohnideen.
Dadurch entstehen bereits in der Planungsphase

nachbarschaftliche Gemeinschaften.




Realisierte Projekte in Luneburg
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Ein gutes
Leben

Fir alle

ist moglich.
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Gemeinsam mehr erreichen — selbstorganisierte

genossenschaftliche YWOhN projekte
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29 Wohnungen,
gefordert
3 Gewerbeeinheiten

35 Wohnungen, geférder

LeNa eG, Luneburg - auch Genossenschaft
staTThus eG, Husum — Neubauprojekt

Sonntag eG,Wendland, - Begleitung Genossenschaftsgrindung/Finanzierung @
Bastianplatz eG, Westerland - Grundung Genossenschaft 8



Genossenschaftliche Prinzipien:
Selbsthilfe, Selbstverwaltung und
Selbstverantwortung
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Eine Genossenschaft ist eine
demokratische, wirtschaftliche Rechtsform,
kein ,,Goldesel”!

Merke: Die Rechtsform allein macht bauen
und wohnen nicht gliinstiger

ns- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH




,Gute Luise“
NAMENSGEBERIN

Die ,, Gute Luise" ist eine Birnensorte, die keine groBen Anspriiche an
Boden und Klima stellt, und sich wunderbar fir den heimischen
Garten eignet. Diese Pflanzensorte wurde zufallig entdeckt und nicht
gezuchtet.

Management by Jahreszeiten — fast bereit fur die erste Ernte:
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Schon jetzt ein Netzwerk
Partner der Guten Luise eG:

Deltagrin GmbH

Neustadtarchitekten GmbH

Elektroplanung Sonke Jansen

Landschaftsarchitektur Sven Andresen

u.a.
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Gule Luise--

GEMEINWOHL BAUEN

- nachbarschaftlich, generationsubergreifend
- am Gemeinwohl orientiert

- bezahlbarer Wohnraum

- selbstorganisiert

- klimafreundlich

- mutig und notwendig

- nutzen statt besitzen

- Dachgenossenschaft

13
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GEMEINWOHL BAUEN

definierte Voraussetzungen

« Gesetzt: Dachgenossenschaft

« wohnungsbezogene Geschaftsanteile
« Wohnungsmix

« Ausstattung

14
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Phasen
in der Entwicklung: Genossenschaft

,Gute Luise” organisiert sich und grindet

(Dach-)Genossenschaft ,,Gute Luise eG “
— Planungen und Umsetzung Projekte Gute Luise / Antragstellung /
Forderantrage / Unterstutzung Bildung Wohnprojektgruppen

(Voll-)Genossenschaft in der Bauphase
— finanziert und baut ,Gute Luise”

Genossenschaft in der Wohnphase
— gemeinschaftlich wohnen und leben in selbstorganisierten
Projektgemeinschaften und Teilhabe an der Dachgenossenschaft

15
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Soziale Wohnraumforderung
in Niedersachsen

Forderung von Mietwohnraum in Luneburg
— bis zu 75 % der anerkannten Baukosten als Forderdarlehen
— zinsfrei, 1,25 % Tilgung, 0,5% Bearbeitungsgebuhr,

30 % Tilgungszuschuss
2/3 bei Bezugsfertigkeit
1/3 nach 20 Jahren

Mindestens 25 % mussen als Eigenkapital aufgebracht werden!

16
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Soziale Wohnraumforderung
in Niedersachsen

Einkommensgrenzen und Belegungsbindung

Geforderte Wohnungen:
Wohnberechtigungsschein § 8 WoFG
— Einhaltung Einkommensgrenzen
— Festlegung Wohnungsgrofe
— Bewilligungsmiete 6,40 €

Wohnberechtigungsschein fur ,Uberschreiter*innen”
— bis 20% Uber definierter Einkommensgrenze
— ,angemessene” Uberschreitung der Wohnungsgrofe
— Bewilligungsmiete 7,80 €
+
frei finanzierte Wohnungen
(ohne Belegungseinschrankungen)
- kostendeckende Nutzungsgebuhr/Miete
ca. 1 €-12€

Anforderung Hansestadt fur den Wienebutteler Weg:
mindestens 30 % der Wohnungen mussen gefordert sein, wir
wollen mindesten 50 % + X

17
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Soziale Wohnraumforderung in Niedersachsen

,angemessene“ Einkommensgrenzen (,bereinigt® ca.)

1 Person

2 Personen
3 Personen
4 Personen
5 Personen

1. Forderweq

21.250 Euro
28.750 Euro
35.600 Euro
42.200 Euro
49.100 Euro

2. Forderweg
26.500 Euro
34.500 Euro
41.580 Euro
50.400 Euro
58.920 Euro

(fir ,besondere* Zielgruppen héhere Einkommensgrenzen mdglich. Altere Menschen
(ab dem 60. Lebensjahr durfen die Einkommensgrenzen des 1. Forderwegs um bis zu
60 % Uberschreiten.)

,angemessene“ Wohnungsgrol3en

bis zu
1 Person 50 gm
2 Personen 60 gm
3 Personen 75 gm
4 Personen 85 gm

(Ausnahmen fur Alleinerziehende, Menschen mit Handicap...)

18
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Finanzierungsbausteine

« Eigenkapital 25 % - 30 %
durch Geschaftsanteile und Direktkredite
* Eigenleistung

* Forderdarlehen Land
« Zuschuss Land
« Zuschuss Hansestadt Luneburg

 KfW Darlehen
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Finanzierungsbaustein
Aufbringung Geschaftsanteile

« KfW Programm 134

Bundesforderung fur den Erwerb von
Genossenschaftsanteilen zur Selbstnutzung einer
Genossenschaftswohnung

Bis zu 100.000 €, Laufzeit 4 — 35 Jahre, Zinsbindung
5 oder 10 Jahre, Zins 0,01 % - 0,43 %
Tilgungszuschuss 7,5 %

20

Q



Lage der Projekte
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Bebauungsplan Nr. 174
“Am Wienebtteler Weg"
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Resech Stastplanuang
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Projekt-Zeitplan
+ 2025 und 2026

Initialphase:

Bitte um Initialkapital

Aufnahme investive Mitglieder

Bildung Starter*innengruppen
Vorbereitung Finanzierung

Absprachen NBank

Entwicklung Architektur bis Bauantragsreife

« 2026 - 2028 - Bauphase

« 2028 - geplante Fertigstellung
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Nachste Schritte

Information zum neuen Architekturkonzept
,Frieda“, Montag 29.09.25, 19 Uhr
Gemeinschaftsraum ,querbeet”

\/i sfonsi—qg
25.10. 2025

A1 = AFUhe

Bildung Starter*innengruppen
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Nachste Schritte

o Sie Uberdenken/uberschlafen Ihr Interesse
o Bei Verfestigung lhres Interesses: Kontaktaufnahme mit PlanW

o Einladung zum nachsten Treffen
Kontakt und Anmeldung unter: luebeck@planw-gmbh.de

25
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Beginne mit dem, was notwendig ist,
dann tue dein Mdgliches,
und plétzlich wirst du das Unmdgliche vollbringen.

Franz von Assisi

Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

www.planw-gmbh.de
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